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Firma Bytecheck, specializujici se na inspekce nemovitosti, vytvorila vlastni me-
todiku pro posuzovani kvality nemovitosti. Prakticky soubor standardii Byte-
check Best Practice zpfrisnuje stavajici stavebni normy, vyhlasky a zakony. Cilem
spolecnosti Bytecheck je pomoci nové metodiky pozvednout kvalitu ¢eského
realitniho trhu tlakem ze strany inspektor i ve spolupraci s developery.

Nova metodologie Bytecheck Best Practice (dale
jen BBP) obsahuje a podrobné rozpracovava
vSechny parametry nemovitosti, které by kvalitné
provedena stavba méla vzdy standardné splno-
vat — od kvality omitek, ktera nebyva vzdy obvyk-
la, az po to, jak ma vypadat silikon v koupelné.

,Po mnoha letech praxe vime, ze velka ¢ast ne-
movitosti nespliiuje ocekavani klientd, legisla-
tiva je Casto zastarala, nékteré normy jsou pro
stavebniky nezavazné a neodpovidaji dneSnim
standardim na bydleni, doplfuje je ¢asta leda-
bylost provedeni finalnich detaild a celkova es-
teticka nedostate¢nost,” upozormuje zakladatel

Metodologie vychazi ze zakond, norem, vyhla-
Sek a obecnych zvyklosti ve stavebnictvi, zasad-
nim zpUsobem ale naroky na kvalitu zpfisfuje
na zakladé zkuSenosti s obvyklymi zavadami
a chybami. Zohledruje také soucasné pozadav-
ky Ucastnikl realitniho trhu na kvalitu i staveb-
ni praxi béznou v zahrani¢i. V mnoha pfipadech
metodika resi také ,Seda” mista legislativy.
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Sparofez - nejmensi povoleny dofez 50 mm.
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spole¢nosti Bytecheck Pavel Staf.

Rozpor mezi zakonem stanovenym nedostatec-
nym minimem, kterého fada stavebnikd vyuziva
ke snizeni vlastnich nakladd, a nepsanymi poza-
davky klientd chce feSit pravé metodologie BBP.
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Vybrané nezavazné pasaze ceskych norem
urCuje jako zavazné. Napf. minimalni velikosti
mistnosti a zafiditelnost nabytkem nebo pra-
vouhlost osténi u oken, dvefi i roht nik pro
vestavény nabytek.

Napf. nedostacujici norma pro odtah digestori
z roku 1989, zpfisnéni normy upravujici maxi-
malné pripustné Skrabance na oknech.

Napr. otazka pripustnosti kazli pohledového
betonu, definice presnych zasad pro este-
tické provedeni rlznych spar a prechodu
materiald.

~Metodologii vyuzivame pfi inspekcich nemovitosti pro koncové klienty a soucasné ji poskytujeme developeriim
a investortm, ktefi vyuzivaji nasich sluzeb jako technického dozoru &i projektového managementu a tla¢ime tak na
kvalitu provadénych praci jiz v dobé vzniku stavby,” dodava Pavel Staf.



Vybrané zavady a situace, se kterymi se
inspektori ¢asto setkavaji a které ilustruji
rozdily mezi dosavadni praxi a standardy
BBP. Uvedena je kategorie viz vyse.
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Pravouhlost podle BBP naprosto sa-
. moziejma u osténi oken, dvefi i rohl
Rovinnost nik pro vestavny nabytek nebo ku-
osténi u oken chyriskou linku. Doposud byla neza-
vazna a kvali tomu bylo ¢asto nutné
na zakazku rezat a upravovat pracovni
desky ¢i stény skfini.
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Zavazné normy
pro obytné
budovy

Parametry mistnosti podle
BBP definovany s ohledem
na moznost racionalné je za-
ridit nabytkem. Podle soucas-
né praxe rozdil mezi realitou
a marketingovou prezentaci
projektu, ktery nepracoval se
skute¢nymi poméry mistnosti

a zobrazovaného nabytku.

Zaliv pro pracku a susicku
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Komfortni odtah pro digestor
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Kapacita odtahu
pro digestore
s vykonem
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Média
(elektro, voda,
odpad)

7%|‘ min 50 mm

min 50 mm

Kapacita odtahu
pro digestor

Kapacita odtah( pro digestof musi
byt dostate¢na a na potrubi patfi
spravné osazené zpétné klapky. Plat-
na norma popisujici limity digestori
vznikla v roce 1989 a uz nestaci.
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Skrabance na oknech Definice estetickych vad

Aktualni normy stanovuji pfipustnost Nové standardy definuji, jaké jsou povolené velikosti
tficentimetrovych Skrabancli na ok- a Cetnosti kazll v ploSe povrchl i hran a spar pro
nech. Kvalita se posuzuje z tfimetrové rizné druhy material(l. Pro pohledové betony jsou
vzdalenosti po dobu dvaceti vtefin. definovany tridy kvality pro urcité druhy prostor,
Bytecheck posuzuje skla ze vzdale- s cilem zabranit pochybnostem o tom, co je to po-
nosti 0,5 m, tedy takovym zplsobem, hledovy beton. Standardy definuji pfipustnou kvali-
Ze Skrabance i ryhy nelze prehléd- tu provedeni sparovacky mezi obklady ¢i dlazbami
nout a takovéto poskozeni oken se a predepisuji nulové mnozstvi malby v dilatacich
stava nepfipustnym. a sparach v omitce.
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Pravouhlost stén

Obklady v koupelnach A AX
v prvotridni kvalité

Stanovuji se povolené minimalni do-
fezy obkladl v koupelnach, rovinnosti
stén i spar a jejich navaznost. Standardy
doporucuji zpusob, jak idealniho stavu
dosahnout. Cilem je zabranit velmi ¢as-
tym nevzhlednym odfezkim na podlaze
i okolo van a sprchovych kout(.

NE

L\\//\L

*—K Ay

‘_ Tmel

NE
«— Dlazpa

A

Svary

Svary na zabradlich

/\O
v estetickém provedeni
Svafovat se podle BBP bude pouze tech-
nologii zarucujici svary pravidelné a rov-

nomerné. Nevzhlednou a Spatné provede-
nou praci nebudou inspektofi akceptovat.

MMA NE MIG/MAG [ ANO



Tento dokument je nahledem do
Best Practice spolecnosti Bytecheck.
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O spolecnosti Kontakt pro média

Spole¢nost Bytecheck byla zaloZena v roce Bara Halova

2012. Bytecheck patii mezi zakladajici ¢leny marketing a média

Asociace inspektorli nemovitosti (AIN) a za -

5 let své existence provéfila na 3500 rezi- E-mail: media@bytecheck.cz
dencnich i komer¢nich nemovitosti. Telefon: 721 204 931

www.bytecheck.cz




